Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 5492017

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:
V zasttpeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

C. iétu v tvare IBAN:

Registracia:

2. Nijomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V zastpeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

C. ictu v tvare IBAN:

Registricia:

neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

Ing. DuSan Argalas - predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — élen predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK20200093504

Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava

SK09 0900 0000 0051 1720 5838

Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
stidom Banské Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢&. 601/S

(d’alej len ako ,,prenajimatel’)
a

Lansdown Hill, s.r.o.

M. Rézusa 1329/28, 974 01 Bansk4 Bystrica

Mgr. Lubos$ Konéok — konatel’ spoloénosti

46 502 386

2023476939

SK2023476939

CSOB a.s., Bratislava

SK13 7500 0000 0040 1584 7827

Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Banska Bystrica, oddiel: Sa, viozka &. 21518/S
(d’alej len ako ,,ndjomca*)

( d'alej spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — neobytnej budovy ZIMNY
STADION, ktora sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hronskom predmesti 4, siipisné &islo 1452,
postavend na parcelach registra ,,C* KN &islo 4211/1 a 4212 a pozemkov — parcely registra ,,C*
KN ¢.4211/1 o vymere 2694 m?, druh pozemku: ostatné plochy, parcely registra ,,C“ KN &.4211/2
o vymere 8263 m’, druh pozemku: ostatné plochy a parcely registra ,,.C* KN & 4212 o vymere
6436 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

VysSie uvedené nehnutelnosti st zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banské Bystrica vedenom Okresnym tradom Bansk4 Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 4642, k. 4. Banska Bystrica.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi do ndjmu East’
stavby neobytnej budovy — ZIMNY STADION uvedenej v ods. 1 tohto &lanku, oznadenej v
pbdoryse 2 NP PRELUKA ako nebytovy priestor €. 1.21/1 o vymere 5,55 m2,



CLIL
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechéva nebytovy priestor do najmu najomcovi za Giéelom: skladu.

Néjomca bude prenajaté priestory vyuZivat' za G&elom prevadzky a podnikania, na ktoré mé
opravnenia podla Zivnostenského listu alebo iného oprévnenia tak, aby uZivanie zodpovedalo
technickym, bezpeénostnym a hygienickym podmienkam uZivanych priestorov a nerusil pritom
d’alsich uzivatel'ov.

Néjomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a moze slazit’ dohodnutému uéelu.

CL 1L
Vyhlasenia prenajimatela

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na jeho uzivanie netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s i¢elom najmu.

Predmet ndjmu mozno uZivat' v zmysle dojednaného G¢elu, ktorého uZivanie nie je vzhladom
k povahe a sposobu vyuZivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukaze, e jeho vyhlasenia nie st pravdivé
angjomcovi v slvislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpoveda za $kodu
spdsobent najomcovi v zmysle zdkonnych ustanoveni zodpovednosti za skodu.

CL1V.
Doba najmu
Négjom nebytového priestoru sa za¢ina diiom: 15.10.2017 auzatvara sa na dobu uréitd do
15.04.2018.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru,
CL V.
Najomné
Najomné je stanovené na zéklade vzijomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 138,75 Eur plus
prisluind sadzba DPH. Uhrada za shuzby, ktorych poskytovanie je spojené s n4jmom nebytového
priestoru je zahrnutd v ndgjomnom.

Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné riadne a v&as. Najomné je nijomca povinny
zaplatit’ do 31.10.2017 na uget prenajimatel'a vedeny v Slovenskej sporitelni a.s., &islo tctu: SK09
0900 0000 0051 1720 5838.

Néjomca s prenajimatelom sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca platit’ prenajimatel'ovi na zaklade
faktury vystavenej prenajimatel'om a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

CL VL
Priva a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpeli riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené suZivanim nebytového
priestoru, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomcea je povinny uZivat' nebytovy priestor len na dohodnuty el najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku I1, bod 1. a 2.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca zn43a na vlastné naklady drobné opravy, bezni
udrzbu, Gpravy icelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytového
priestoru a spoloénych Casti a spoloénych zariadeni najomcom alebo osobami, ktoré sa so stihlasom



10.

11.

12.

13.

14.

né&jomcu nachédzaji v nebytovom priestore. Zmluvné strany a dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna idrzba sa pre téely tejto zmluvy pouzijii ustanovenia nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z.z.

Néajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. TaktieZ je povinny bez zbyto€ného
odkladu oznamif prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit.

Najomea je povinny poskytnat’ prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny, potrebni stéinnost’, najmé je povinny spristupnit' mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Najomeca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca nie je oprédvneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast do podnijmu bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomea sa zavizuje uhradit’ vetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni dosledkom
prevadzKy najomeu alebo inou jeho Einnost'ou. Néajomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze $koda nevznikla ndsledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spdsobené na majetku najomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR €. 12 1/2002 Z. z. Najomca sa zavdzuje pred zacatim
prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

V pripade skonenia najmu je ndgjomca povinny vrétit' nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zaviizuje zabezpetit' bezni idrzbu a udrziavanie hygieny a &istoty prenajatého priestoru
na vlastné naklady.
Cl. VIL
Skoncenie najmu
Najom nebytového priestoru zanika:
Zmluvny vztah mozno ukon&it’ aj dohodou, pri¢om podmienky dohody budi presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Prenajimatel’ a nijomca sa zavizuji vyrovnat' vietky pripadné vz4jomné pohladivky a zavizky
vyplyvajiice z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni nagjomného vzfahu. Z tejto zmluvy nevyplyva
najomcovi prévo na nahradu zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.
C1. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorudovanie” je adresa sidla, ktora kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zdhlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorudovanie posledna zndma adresa, ktord zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje
ozndmenie zmeny adresy na doru¢ovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na dorugovanie nebola druhej strane riadne oznamena.



Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorudent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudenii sa
pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doruéovaciu adresu, bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorugend, bez ohl'adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa adresdt o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vritenia zasielky odosielatelovi.

CLIX.
Zaverecné ustanovenia
Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov a ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

Tuato zmluvu je moZné menit' a dopiiiat’ len vzijomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a je G€inna diiom nasledujtcim po dni
Jjej zverejnenia na stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruji v6lu urovnat' pripadné vzdjomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vetky spory, ktoré medzi
nimi vzniknd z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zinik tejto zmluvy budd riesené prisludnymi
vieobecnymi siidmi SR

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, 2 obdrZ{ prenajimatel’ a 1 vyhotovenie najomca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisuji.

V Banskej Bystrici, dita: 14.10.2017

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. DuSan Argalas Mgr. Lubo$ Konéok
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti

..................................................

JUDr. Juraj Dimura
¢len predstavenstva

w0

c &8



